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NORMAS LEGALES

Aprueban Valores Unitarios Oficiales de
Edificacion y Valores Unitarios a costo
directo de algunas Obras Complementarias
e Instalaciones Fijas y Permanentes
para Lima Metropolitana y la Provincia
Constitucional del Callao, la Costa, Sierra y
Selva, para el Ejercicio Fiscal 2016

RESOLUCION MINISTERIAL
N° 286-2015-VIVIENDA

Lima, 28 de octubre de 2015

VISTOS, el Informe N°  383-2015-VIVIENDA/
VMVU-DGPRVU de la Direccibn General de Politicas
y Regulacién en Vivienda y Urbanismo; el Informe N°®
081-2015-VIVIENDA-VMVU-DGPRVU-JCSD y el Informe
Legal N° 013-2015-VIVIENDA-VMVU/DGPRVU-OGS del
Coordinador y del abogado del Area de Valores de la Direccion
General de Politicas y Regulacion en Vivienda y Urbanismo,
respectivamente y;

CONSIDERANDO:

Que, el segundo parrafo del articulo 11 del Texto Unico
Ordenado de la Ley de Tributacién Municipal, aprobado por
Decreto Supremo N° 156-2004-EF, sefala que a efectos
de determinar el valor total de los predios, se aplicara los
valores arancelarios de terrenos y valores unitarios oficiales
de edificacién vigentes al 31 de octubre del afic anterior
y las tablas de depreciacién por antigliedad y estado de
conservacion, que formula el Consejo Nacional de Tasaciones
- CONATA y aprueba anualmente el Ministro de Vivienda,
Construccion y Saneamiento mediante Resolucion Ministerial;

Que, asimismo, el tercer parrafo del antes citado
articulo establece que las instalaciones fijas vy
permanentes, seran valorizadas por el contribuyente de
acuerdo a la metodologia aprobada en el Reglamento
Nacional de Tasacicnes del Peru y de acuerdo a lo
gue establezca el Reglamento de la Ley de Tributacion
Municipal, y considerando una depreciacion de acuerdo a
su antigliedad y estado de conservacion;

Que, por Decreto Supremo N° 025-2006-VIVIENDA,
se aprobd la fusién por absorcién del Consejo Nacional
de Tasaciones - CONATA con el Ministeric de Vivienda,
Construccion y Saneamiento - MVVCS correspondiéndole
al citado Ministerio la calidad de entidad incorperante;

Que, el numeral 1.2 del articulo 1 del Decreto Supremo
citado en el considerando anterior, establece que toda
referencia normativa al Consejo Nacional de Tasaciones
- CONATA se entendera hecha al MVCS;

Que, el literal ) del articulo 66 del Reglamento de
Organizacion y Funciones - ROF del MVCS aprebado por
Decreto Supremo N° 010-2014-VIVIENDA, modificado por
el Decreto Supremo N° 006-2015-VIVIENDA, establece
como funcion de la Direccion General de Politicas y
Regulacion en Vivienda y Urbanismo, el conducir y
supervisar la formulaciéon de los valores arancelarios
y supervisar su aplicacién en la valorizacion oficial de
terrenos urbanos y rusticos de todo el pais;

Que, en el marco de las normas citadas y de la funcion
asignada indicada en el articulo 66 del ROF del MVCS, la

Direccién General de Politcas y Regulacion en Vivienda
y Urbanismo, ha formulade los Valores Unitarios Oficiales
de Edificacion para las localidades de Lima Metropolitana vy
Provincia Constitucional del Callao, la Costa, Sierra y Selva; el
instructivo para la Determinacion de la Base Imponible de las
Instalaciones Fijas y Permanentes para el calculo del Impuesto
Predial; los Valores Unitarios a Costo Directo de algunas
Obras Complementarias e Instalaciones Fijas y Permanentes
para Lima Metropolitana y Provincia Constitucional del Callao,
la Costa, Sierra y Selva, vigentes para el ejercicio fiscal
2016, y precisidon respecto a las tablas de depreciacion por
antigliedad y estado de conservacion;

Que, respecto a las tablas de depreciacion por antigliedad
y estado de conservacion aludidas en el segundo parrafo del
articulo 11 del Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacién
Municipal, aprobado por Decreto Supremo N° 156-2004-EF,
se debe tener en cuenta las aprobadas por el Reglamento
Nacional de Tasaciones del Pert en su Articulo 11.D.33, pues a
la fecha no ha existido variacion, por lo que se debe precisar
en la parte resolutiva;

De conformidad con la Ley N° 29158, Ley
Crganica del Poder Ejecutivo; la Ley N° 30156, Ley de
Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento; el Texto Unico Ordenado
de la Ley de Tributacién Municipal, aprobado por
Decreto Supremo N° 156-2004-EF; el Decreto Supremo
N° 010-2014-VIVIENDA, Reglamento de Organizacion
y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, modificado por Decretc Supremo N°
006-2015-VIVIENDA,;

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar los Valores Unitarios Oficiales de
Edificacion para las localidades de Lima Metropolitana y
la Provincia Constitucional del Callao, la Costa, Sierra y
Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2016, los que en
Anexo | forman parte integrante de la presente Resolucién.

Articulo 2.- Aprobar el Instructivo para la
Determinacion de la Base Imponible de las Instalaciones
Fijas y Permanentes para el calculo del Impuesto Predial,
vigentes para el Ejercicio Fiscal 2016, el que en Anexo Il
forma parte integrante de la presente Resolucién.

Articulo 3.- Aprobar los Valores Unitarios a costo
directo de algunas Obras Complementarias e Instalaciones
Fijas y Permanentes para Lima Metropolitana y la
Provincia Constitucional del Callao, Costa, Sierra y Selva
vigentes para el Ejercicio Fiscal 2018, los que en Anexo
(L1, 112, 113 y 111.4), forman parte integrante de la
presente Resolucion.

Dichos valores podran ser utilizados de manera opcional
por los Gobiernos Locales o contribuyentes como una guia,
a fin de complementar el autoavaltic en caso tuviera que
declararse el rubro instalaciones fijas y permanentes; sin
perjuicio que el contribuyente pueda efectuar su eclaracion
del citado rubro, segun el Instructivo indicado en el Anexo Il
del articulo 2 de la presente Resoclucion.

Articulo 4.- Precisar que las Tablas de Depreciacion
N°s 1, 2, 3 y 4 por antigliedad y estado de conservacion
segun el material estructural predominante vigentes
para el Ejercicio Fiscal 2016, se encuentran contenidas
en el Articulo 11.D.33 del Reglamentc Nacional de
Tasaciones del Peru, aprobado mediante Resolucion
Ministerial N° 126-2007-VIVIENDA, modificado por
Resoluciones Ministeriales N°s 266-2012-VIVIENDA y
395-2014-VIVIENDA.

Registrese, comuniquese y publiquese.

FRANCISCO ADOLFC DUMLER CUYA
Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento

ANEXO |

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

LIMA METROPOLITANA'Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DELCALLAOQ, COSTA, SIERRAY SELVA -EJERCICIO FISCAL 2016

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LIMA METROPOLITANA'Y
PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAQ AL 31 DE OCTUBRE DE 2015

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS

ACABADOS

MUROS ¥
COLUMNAS
)

TECHOS
2)

PISOS
(]

PUERTAS ¥
VENTANAS
)

REVESTI-
MIENTOS
(5)

BANOS
(L]

INSTALACIONES
ELECTRICAS ¥
SANITARIAS
(]

ESTRUCTURAS LAMINA-
RES CURVADAS DE
CONCRETO ARMADO

LOSA O ALIGERADO DE
CONCRETO ARMADO
CON LUCES MAYORES

FIEDRAS NATURALES
IMPORTADAS,

MARMOL IMPORTADO,

ALUMINIO PESADO CON
PERFILES ESPECIALES
MADERA FINA ORNA-

MARMOL IMPORTADO,
MADERA FINA (CAOBA
O SIMILAR) BALDOSA

BANOS COMPLETOS (7)
DE LUJO
IMPORTADO CON

AIRE ACONDICIONADO,
ILUMINACION ESPECIAL,
VENTILACION FORZADA,
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VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y PUERTAS Y REVESTI . ELECTRICAS Y
COLUMNAS TECHOS PISOS VENTANAS MIENTOS BAHOS SANITARIAS
) @) o) ) B ) n_
QUE INCLUYEN EN UNA DE 6 M. CON SOBRE- PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FINO SIST. HIDRONEUMATICO,
A [SOLAARMADURA LA CARGA MAYOR A CEDRO O PINO SELECTO) |0 SIMILAR (MARMOL o] AGUA CALIENTE Y FRIA,
CIMENTACION Y EL 300 KGM2 VIDRIO INSULADO. (1) SIMILAR) INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARAESTE ALARMAS, ASCENSOR,
(CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBEO DE
LOS VALORES DE LA AGUA Y DESAGUE.(5)
(COLUMNA N2 TELEFONO,G&“«S MNATURAL
45745 27784 1537 248,26 26759 90.30 26538
COLUMNAS, VIGAS YiIO ALIGERADOS O LOSAS MARMOL NACIONAL O ALUMINIC O MADERA MARMOL NACIONAL, BANOS COMPLETOS (] SISTEMA DE BOMBEO
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA(CAOBA O MADERA FINA (CAOBA IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE (5),
B [CONCRETO ARMADO ARMADO PARQUET FINO (OLIVO, SIMILAR) DE DISERD O SIMILAR) MAYOLICA O ASCENSOR
IO METALICAS. INCLINADAS CHONTA O SIMILAR), ESPECIAL, VIDRIO TRA- ENCHAPES EN TECHOS. CERAMICO TELEFONO,AGUA
CERAMICAIMPORTADA  [TADO POLARIZADO (2) DECORATIVO CALIENTE Y FRIA.
MADERA FINA. Y CURVADO, LAMINADO IMPORTADO GAS NATURAL
O TEMPLADO
20494 181.27 147.07 130.86 20274 69,66 19376
PLACAS DE CONCRETO E= |ALIGERADO O LOSAS MADERA FINA ALUMINIC O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA BANOS COMPLETOS () |GUAL AL PUNTO "B"
10 A 15 CM.ALBARILERIA DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA (CAOBA O SIMILAR) OBTENIDA MEDIANTE MNACIONALES CON SIN ASCENSOR
ARMADA, LADRILLO O ARMADO TERRAZO VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL, MAYOLICA O
C [SIMILAR. CON COLUMNAS  |HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCHAPE EN TECHOS. CERAMICO
Y VIGAS DE AMARRE DE LAMINADC O MNACIONAL DE COLOR.
CONCRETO ARMADO TEMPLADO
203.02 140.76 9679 8458 150.40 1763 12223
LADRILLO O SIMILAR SIN CALAMINA METALICA PARQUET DE 1era. , 'VENTANAS DE ALUMINIO ENCHAPE DE MADERA O BANOS COMPLETOS () AGUAFR \’A‘ AGUA
ELEMENTOS DE CONCRE-  [FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PEDRAC  [NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE
D (TOARMADO. SOBRE VIGUERIA INACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRlFASlCP',
DRYWALL O SIMILAR IN-  |METALICA. VENECIANA 40540, TRATADO VITRIFICADO MAYOLICA BLANCA. TELEFONO GAS NATURAL
CLUYE TECHO (6) PISO LAMINADO TRANSPARENTE (3)
196.33 95.06 85.38 7409 115.40 2541 [
ADOBE, TAPIAL O MADERA CON PARQUET DE 2da. LOSETA  |VENTANAS DE FIERRO SUPERFICIE DE BANOS CON AGUAFR \’A‘ AGUA
QUINCHA MATERIAL 'VENECIANA 30x30 PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA MAYOLICA BLANCA. CALIENTE, CORRIENTE
3 IMPERMEABILIZANTE LAJAS DE CEMENTO CON  [SELECTA (CAOBA O PARCIAL MONOFASICA,
CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFOND.
TRANSPARENTE (4) GAS NATURAL
13822 3544 51H 6339 7939 1494 56.08
MADERA (ESTORAQUE,  |CALAMINA METALICA LOSETA CORRIENTE, VENTANAS DE FIERROO  |TARRAJEQ FROTACHADO  |BANOS BLANCOS AGUA FRIA, CORRIENTE
PUMAQUIRO, HUAYRURC, |FIBROCEMENTO O TEJA CANTO RODADO ALUMINIO INDUSTRIAL, Y0 YESO MOLDURADO, SIN MAYOLICA. MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHUA SOBRE VIGUERIADE ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA- PINTURA LAVABLE. TELEFOND
F |AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE CADAS DE MADERA GAS NATURAL
DIABLO FUERTE, (CEDRO O SIMILAR), PUER-
TORNILLO O SIMILARES) TAS MATERIAL MDF o HOF.
DRY WALL O SIMILAR (SIN VIDRIO SIMPLE TRANS-
TECHO) PARENTE (4)
104.09 19.49 3007 4759 55.97 113 3208
PIRCADO CONMEZCLA  |MADERARUSTICAO LOSETA VINILICA, MADERA CORRIENTE CON  |ESTUCADODE YESO /O |SANITARIOS BASICOS AGUA FRIA, CORRIENTE
G [DEBARRO. CARA CON TORTA CEMENTO BRURADO MARCOS EN PUERTAS BARRO, PINTURA AL DE LOSADE 2da, MONOFASICA.
DE BARRO. COLOREADO. Y VENTANAS DEPVC O TEMPLE O AGUA. FIERRO FUNDIDO TELEFOND
TAPIZON MADERA CORRIENTE O GRANITO.
61.33 1340 3448 %M 4589 7.65 2976
SIN TECHO CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO EN LADRILLO SIN APARATOS AGUA FRIA, CORRIENTE
H LADRILLO CORRIENTE, RL’lSTlCO, PLACADE SANITARIOS MONOFASICA SIN
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR EMPOTRAR
0.00 2157 1285 18.36 0.00 16.07
TIERRA COMPACTADA SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS SIN INSTALACION
'VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE ELECTRICANI
O SIMILAR SANITARIA.
i 0.00 0.00 0.00

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO

EL VALOR UNITARIO POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADAUNA DE LAS 7 COLUMNAS DEL CUADRO DEACUERDOASUS CARACTERISTICAS

PREDOMINANTES.

(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO. (2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA
Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA PERMITIENDO LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%.
(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%. (4)
REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIO SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LA TRANSMISION DE LA VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%.
(5) SISTEMA DE BOMBEO DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS, TANQUES SEPTICOS) Y AEREAS (TANQUES ELEVADOS) QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE
DE LA EDIFICACION. (6) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N° 2
(7) SE CONSIDERA COMO MINIMO LAVATORIO, INODORO Y DUCHA O TINA.




